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１．地区、事業及び施行者の名称 

 

 （１）地区の名称 

    海岸通１番２番地区 

 

 

 （２）事業の名称 

    海岸通１番２番地区第一種市街地再開発事業 

 

 

 （３）施行者の名称 

    海岸通１番２番地区市街地再開発組合 

 

 

２．施行地区の概況及び事業の目的 

 

 （１）施行地区の概況 

塩竈市の中心市街地では東北地方太平洋沖地震により地盤沈下が発生し、また津

波により家屋等が浸水するなど甚大な被害を受けた。 

海岸通１番２番地区では特に店舗等の非住家に甚大な被害を受けて建物の解体撤

去が進んでいる。不健全な土地利用の改善とともに商業地区としての復興が求めら

れており、市営駐車場の建替えを含めて複合的な再開発を促進する必要がある。 

 

 （２）事業の目的 

海岸通１番２番地区は「塩竈市震災復興計画」において本地区は中心市街地の復

興と再生の拠点に位置づけられており、都市計画道路一国幹線との一体的整備によ

り、地域の防災力を強化し、にぎわいと風格ある良好な都市環境の整備が喫緊の課

題である。 

商業機能の復興と再生を中心として、国道４５号の嵩上げとともに、防災センタ

ー等の機能を備えたコンパクトで質の高い拠点機能の形成や、住居及び公共施設機

能の複合化・集約化を図ることで、塩竈市の玄関口にふさわしい復興のシンボルと

なる整備を目的とする。 
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３．施行地区 

 

 （１）施行地区の位置 

本地区はＪＲ仙石線・本塩釜駅の西側近接地に位置している。１番２番地区の間

には国道４５号線（3･3･132 号 一国幹線）が貫通し、２番地の西側に沿って同国

道が屈曲している。１番地の西側には、南側に向かって塩竈市道（3･4･112 号 海

岸通下馬線）が延び、また東側にはＪＲ仙石線が隣接している。 

 

 

 （２）施行地区の位置図 

    添付書類１参照 
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 （３）施行地区の区域 

 

 

所 在 番 地 

宮城県塩竈市海岸通 １番の一部     

 ２６番 

 ３３番 

 ３４番 

 ３５番 

 ３６番 

 ３７番 

 ３９番１、３９番２ 

 ４０番１ 

 ４１番 

 ４３番 

 ４４番１ 

 ４５番１ 

 ４６番１ 

 ４７番２ 

 ４８番１ 

 ４９番１、４９番３  

 ５０番１ 

 ５１番１ 

 ５２番１ 

 ６７番 

 ６８番 

 ６９番 

 ７０番 

 ７１番 

 ７２番 

 ７３番 

 ８６番 

 ８７番 

 ８８番 

 ９７番２ 

 ９４番 
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所 在 番 地 

宮城県塩竈市海岸通 １１９番 

 １２５番 

 １４６番 

 ８２番  

 ８９番 

 ９０番 

 ９１番 

 ９２番 

 ９３番 

 ９５番 

 ９６番 

 １４５番 

 １０１番   

 １０２番   

 １０４番 

 １０５番 

 １０６番 

 １０７番 

 １０８番 

 １１０番 

 １０９番 

 １１１番 

 １１２番 

 １１３番 

 １１４番 

 １１５番 

 １１８番 

 １２２番 

 １２８番 

 １３３番 

 １３４番 

 １１７番 

 １２０番 

 １２１番 

 １２３番 
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所 在 番 地 

宮城県塩竈市海岸通 １２４番 

 １２７番 

 １３８番 

 １３２番 

 １３５番 

 １３６番 

  １３７番 

 １３９番 

 １４２番 

 １４４番 

 １５４番 

 １５５番 

 １５８番１の一部 

 ２００番１の一部 

無地番道路 3･3･132 号 一国幹線の一部 

 

 

 

 

（４）施行地区の区域図 

    添付書類２参照 

 

 

（５）施行地区の面積 

約０．８ha 
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４．設計の概要 

 

 （１）設計説明書 

１）設計方針 

本地区では、塩竈の中心地市街地の再生と復興をになう事業をすすめる。商業

をはじめとする複合機能の導入により“もてなしの街”を創出し、中心市街地を

再生するにふさわしい複合再開発施設を設計する。 

 

２）施設建築物の設計の概要 

    （ア）設計方針 

１街区（１番地）生活利便機能とコミュニティ機能の集積をおこなうと共に、

都市型住宅を配置する。これとあわせて、都市計画駐車場を再生する。 

２街区（２番地）では、街を来訪する観光客等をもてなす「食」を中心とする

専門店の集積を構成する。 

 

    （イ）建ぺい率及び容積率等 

 

  建築敷地面積                          約４，６３０㎡ 

  建築面積                       約２，８４０㎡ 

  建築延べ面積             約１１，６００㎡ 

  容積対象面積    約１０，２００㎡ 

  建ぺい率 約６１％ 

  容積率 約２２０％ 
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（ウ）構造・規模・高さ・面積等 

 

１街区（１番地） 

用 途 店舗・公共公益・住宅・駐車場等 

構 造 鉄骨コンクリート造、鉄骨造 

規 模 地上１４階 

最高高さ 約４５ｍ 

各階床面積                              単位：㎡ 

階 用途 床面積 

   

１Ｆ 店舗・駐輪場・駐車場  1,800㎡ 

２Ｆ 公共公益・住宅・駐車場   1,560㎡ 

３Ｆ 公共公益・住宅・駐車場  1,210㎡ 

４Ｆ 住宅・駐車場     1,120㎡ 

５Ｆ   住宅・駐車場  1,090㎡ 

６Ｆ 住宅   410㎡ 

７Ｆ 住宅 380㎡ 

８Ｆ 住宅     380㎡ 

９Ｆ 住宅     380㎡ 

１０Ｆ 住宅     380㎡ 

１１Ｆ 住宅     380㎡ 

１２Ｆ 住宅     380㎡ 

１３Ｆ 住宅     380㎡ 

１４Ｆ 住宅     250㎡ 

合計   10,100㎡ 
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２街区（２番地） 

用 途 店舗 

構 造 鉄骨造 

規 模 地上２階、一部３階 

最高高さ 約１４ｍ 

各階床面積                              単位：㎡ 

階 用途 床面積 

１Ｆ 店舗    960㎡ 

２Ｆ 店舗  490㎡ 

  ３Ｆ 事務所    50㎡ 

合計  1,500㎡ 

 

    （エ）用途及び概要 

      ア）店舗 

１街区の１階と、２街区の１・２階に配置し、専門店集積の形態とする。 

 

      イ）公共公益 

１街区の２～３階に配置し、公共公益の機能が配置できる形態とする。     

 

      ウ）住宅 

１街区の２～１４階に配置。都市型の共同住宅とし、民間事業者が分譲す

る内容を基本とし、一部は権利者が権利変換対象となる住戸とする。 

 

エ）駐車場 

１街区に配置する 

 

    （オ）主要設備 

受変電設備、自家発電設備、蓄電池設備、照明設備、電話配管設備、監視設

備、非常放送設備、テレビ共聴設備、各種弱電設備、各種防災設備、昇降機設

備、避雷針設備、換気設備、給排水衛生設備、ガス設備、消火設備、雑用水設

備、空調設備、排煙設備 

 

 

 

３）施設建築敷地の設計の概要 

    （ア）設計方針 

本地区の合理的で健全な土地利用を図るため、来街者が安心・安全に回遊で 

 

きる空間構成を図るとともに、地域全体の土地利用の促進と利便向上が図られ

良好な都市環境形成に資するよう計画する。 
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    （イ）緑化 

うるおいある広場空間を１街区・２街区ともに設け、樹木による緑化を図る。 

 

    （ウ）交通動線 

ア）車の動線 

駐車場は１街区に配置する。 

荷捌き場は各敷地ともにアクセスしやすいよう安全に配慮して設ける。 

 

イ）自転車の動線 

自動車駐車場と分離して計画する。 

 

ウ）人の動線 

各用途ごとに利便性の高い出入口を設ける。 

本塩釜駅方面から、塩釜神社方面から、そして本町からのアクセスなど多

方面からのたちよりやすさに配慮し、賑わいを創出する。 

 

４）公共施設の設計の概要 

    （ア）設計方針 

本地区における公共施設の整備において、都市計画道路及び 2街区広場の整

備を行い、周辺交通の円滑化並びに良好な歩行者環境を形成する。 

 

    （イ）公共施設の名称・種類・規模 

                                 [  ]内は全幅員  
 
 
 
 
 
 

種別 名称 幅員（ｍ） 延長(ｍ) 面積（㎡） 備考 

 

 

道 

 

路 
幹 線

街路 

3･3･132号 

一国幹線  
20～22m 150 m 約 2,300㎡  

3･4･112号 

海岸通下馬線  
8m[16m] 55 m 約  420㎡  

そ

の

他

の

公

共

施

設 

広場 2街区広場 ‐ ‐ 約 550㎡  

 



 10 

 なお、3・3・132 号一国幹線は、都市再開発法第 99 条の 10 の規定により、当該工事の全

部を当該公共施設の管理者である国が実施する。 

 

 

５）住宅建設の概要 

 

○分譲住宅 

型 戸当り専有面積（㎡） 戸数（戸） 備考 

３ＬＤＫ 約６６～７６㎡ ６３ 区分所有 

合計 ６３  

 

 

２）設計図 

１）施設建築物設計図 

      添付書類３－１参照 

 

   ２）施設建築敷地設計図 

      添付書類３－２参照 

 

   ３）公共施設設計図 

      添付書類３－３参照 

 

 

５．事業施行期間 

 

  組合設立認可の公告の日から令和 ５年 ３月まで 

                

                  

 



６．　資金計画

（１）資金計画

単位：百万円

項　　　　　目 金　額 項　　　　　目 金　額

補 助 金 2,235 調 査 設 計 計 画 費 453

(事業補助金) (1,663) 土 地 整 備 費 144

(事業支援補助金) (415) 補 償 費 489

(収支差額援助交付金) (133) 工 事 費 2,993

(その他補助金) (24) 営 繕 費 5

参 加 組 合 員 負 担 金 1,072 事 務 費 236

保 留 床 処 分 金 925 そ の 他 35

公共施設管理者負担金 86

そ の 他 37

合　　　　　　計 4,355 合　　　　　　計 4,355

　
収
　
　
入
　
　
金

　
支
　
　
出
　
　
金
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２ 施行地区の区域図 
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海岸通１番２番地区再開発事業 １番地区 施設建築敷地の配置設計図 S：1/500
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